Projekt

z dnia 19 wrze$nia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....ccinnnnnee.
RADY GMINY USCIE GORLICKIE

7 dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie UScie
Gorlickie — we wsiach: Banica, Brunary, Gladyszow, Uscie Gorlickie i Wysowa-Zdrdj

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.), art.3 ust.l, art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), oraz uchwal Rady Gminy Uscie
Gorlickie w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie UScie Gorlickie Nr: XXXVIII/422/22, XXXVII/423/22, XXXVII/428/22,
XXXVII/429/22, XXXVIII/432/22, XXXVIII/433/22 zdnia 29 grudnia 2022r. i Nr XLIII/511/23 z dnia
31 sierpnia 2023r., zmienionej uchwata Nr... Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia....., Rada Gminy Uscie
Gorlickie po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Uscie
Gorlickie — we wsiach: Banica, Brunary, Gladyszow, Uscie Gorlickie i Wysowa-Zdr6j nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy UScie Gorlickie, uchwalonego
uchwala Nr XL/390/2010 Rady Gminy UsScie Gorlickie z dnia 16 marca 2010r. z p6zn. zm. uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1. ]
- PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) ,,Uscie Gorlickie I” w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/457/2010 z dnia
10 listopada 2010r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2010r., Nr684, poz. 5829 — obejmujaca teren potozony
w miejscowosci Wysowa-Zdrdj,

2) ,,Uscie Gorlickie II” w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwata Nr XII/108/2011 z dnia 29 wrzesnia
2011r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2011r. poz. 5340 z pdzn. zm.) — obejmujaca tereny potozone
w miejscowosci Uscie Gorlickie,

3),,Uscie Gorlickie V” w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwala Nr XIV/133/2011 z dnia
30 listopada 2011r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012 r. poz. 712 z pézn. zm.) — obejmujaca tereny
potozone w miejscowosci Gladyszow,

4) ,»Uscie Gorlickie VI” w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwata Rady Gminy Uscie Gorlickie
Nr XX1/180/2012 z dnia 31 sierpnia 2012r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012r., poz. 5392 z pézn. zm.)
— obejmujacy teren potozony w miejscowosci Brunary,

5) ,»Uscie Gorlickie VII” w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwala Rady Gminy Uscie Gorlickie
Nr XX1/181/2012 z dnia 31 sierpnia 2012r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012 r. poz. 5384 z pdzn. zm.)
— obejmujacy tereny potozone w miejscowosci Banica.

2. Zmiana miejscowych planow, o ktorej mowa w ust. 1 zwana jest w dalszej cze$ci uchwaty ,,planem”.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zatgczniku Nr 7 do uchwaty.
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§2.
1. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.
2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) czes¢ graficzna planu (rysunki planu) - sporzadzona na mapach w skali 1:2000 jako zataczniki Nr 1, 2, 3, 4,
51 6 stanowiaca integralng czes$¢ uchwaty,

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy UsScie Gorlickie — podjete w trybie art. 20 ustawy — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 7,

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktéorych mowa w Rozdziale 5a ustawy jako zatacznik Nr 8.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegélnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony
srodowiska, zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacji, nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Jako zgodne zplanem uznaje si¢ Wwyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudowa
systemOw infrastruktury technicznej stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terenéw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegdétowych rozwiazan technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu.

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Us$cie Gorlickie, obejmujaca ustalenia
wymienione w tek$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okre§lone na zalgcznikach graficznych Nr 1 do
6 do tej uchwaty;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgczniki graficzne nr 1 do 6 do niniejszej uchwaty
zawierajace graficzny zapis planu;

3) przepisach odregbnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, oznaczong symbolem literowym i ograniczong linig
ciggla, rozgraniczajaca rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbole literowe: MN, MN-ML, L oznaczaja przeznaczenie terendw,
b) cyfry przed symbolem literowym oznaczaja numeracj¢ terendw w ramach danego przeznaczenia,
c) obowigzujg oznaczenia graficzne na rysunkach planu objasnione w legendzie;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla ustalona na rysunkach planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielona po wejsciu w zycie planu;
w $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drog nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

9) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest wykluczone
ustaleniami planu na danym terenie;
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10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku Iub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z zastrzezeniem §
10 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

11) budynkach letniskowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej o kubaturze
nie przekraczajacej 400 m3,

12) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: plac zabaw, sitownia,
urzadzone miejsce na grill a takze SPA (w tym sauna i jacuzzi),

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do
10 stopni;

14) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu taczace si¢ ze soba w kalenicy
gltéwnej (najwyzszej poziomej krawedzi dachu);

15) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

16) POChK — nalezy przez to rozumie¢ Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;
17) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) o$wietleniem dojazddw, dojsc.

§ 4.

W obszarze objetym planem obowigzujace Studium nie wskazuje obszaréw przestrzeni publicznych
wymagajacych okreslenia szczegolnych warunkow ksztattowania.

§5.

1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania
przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdzial 2.
- USTALENIA OGOLNE

§ 6.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegoélnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegélnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow oznaczonych: symbolami MN i MN-ML — jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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4. Obszary objete planem potozone sa w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
funkcjonujacym w oparciu o uchwale Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia
2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482). Obowiazuje przestrzeganie nakazoéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen okreslonych w wymienionej wyzej uchwale w sprawie POChK.

5. Obowigzuje zachowanie wymogoéw ochrony przyrody, srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.
W urzadzeniu zieleni obowigzuje realizacja gatunkow rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla
ztagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.

6. Obszary objete planem za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MN (w Brunarach) potozone sa
w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Beskid Niski” PLB 180002. Obowiazuje specjalna
ochrona ptakdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi a realizacja przedsigwzi¢é nie moze oddziatywaé negatywnie
na obszary ,,Natura 2000”. W zwiagzku z tym dla terenéw potozonych w obszarze Natura 2000 - w zakresie
oddzialywania inwestycji na obszary Natura 2000 obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

7. Teren oznaczony symbolem 6MN-ML (w Wysowej-Zdroju) potozony jest w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,,B” uzdrowiska Wysowa-Zdr6j. W planie wzigto pod uwage wskazania i warunki dotyczace
zasad zagospodarowania strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B” zawarte w statucie uzdrowiska Wysowa-Zdroj,
uchwalonym uchwatg Nr XXII/231/2008 Rady Gminy UsScie Gorlickie z dnia 27.11.2008 r. w sprawie
ustanowienia Statutu Uzdrowiska Wysowa-Zdrdj z pézn. zmianami. Przy zagospodarowaniu terenu 6MN-ML,
potozonego w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B” obowigzuje przestrzeganie zasad okreslonych w ustawie
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych z dnia 28.07.2005 r. (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1420 z p6zn. zm.).

8. Teren oznaczony symbolem 6MN-ML polozony w Wysowej-Zdroju znajduje si¢ takze w zasiggu
obszaru i terenu goérniczego ,,Wysowa”, ustanowionego w celu eksploatacji ztoza wod leczniczych w koncesji
wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych iLesnictwa znak: 93/92 zdnia
10 listopada 1992r. z pdzn. zmianami. Dla terenu i obszaru gorniczego obowiazuja uwarunkowania okreslone
w przepisach odrgbnych. W trakcie wykonywania robot ziemnych nalezy zachowaé szczegoélng ostroznosé
z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania podwyzszonych zawartosci CO2 w powietrzu, w rowach, wykopach oraz
wszelkich pomieszczeniach zamknigtych, zaglebionych ponizej powierzchni terenu. Obowigzuje zakaz
wykonywania na w/w obszarze iterenie gorniczym wykopoéw oraz otworé6w w celu pozyskiwania ciepta
z ziemi.

9. Cze¢s¢ terenu oznaczonego symbolem 6MN-ML potozona jest rowniez w granicach obszaru zasobowego
wod leczniczych. Obowigzuje ochrona tego obszaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Obowigzuje zapewnienie cigglosci ekologicznej cieckow wodnych nie wyrdznionych na rysunkach planu
z dopuszczeniem prowadzenia prac remontowych i konserwacyjnych ciekéw w oparciu o przepisy odrebne.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenach objgtych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, rozpoznane Iub
zewidencjonowane zabytki archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

- w zwiazku z tym nie formultuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§8.
Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Dla terenéw objetych planem nie ustala si¢ zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie:
a) wolnostojacej - 800 m?,
b) blizniaczej - 400 m? na pojedynczy budynek;
2) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 800 m?.
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3. Dopuszcza si¢ podzialy dziatek wynikajgce z regulacji praw wilasnosci, poszerzenia terenow sasiednich
i wydzielenia dojazdow.

§9.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Zakaz wprowadzania Sciekéw (za wyjatkiem wod opadowych) do wod i gleby, zakaz gromadzenia
odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych lub z indywidualnego systemu po
spetnieniu procedur okre§lonych w przepisach odrebnych. Dla terenow nie posiadajacych sieci wodociggowych
dopuszcza si¢ docelowo zaopatrzenie w wodg z gminnego lub osiedlowego systemu.

3. Odprowadzenie sciekow z terenow Aglomeracji §ciekowej siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow. W przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ w terenach Aglomeracji S$ciekowej realizacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoSci
ciekte, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. W terenach potozonych poza Aglomeracja $cickowa dopuszcza sig¢
indywidualne 1 grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych. Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

4. Obowiazuje odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych z dachéw obiektow do systemu opartego na
retencjonowaniu wody i opdzniania odptywu.

5. Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo oproznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie
prowadzona polityka gminy Uscie Gorlickie zuwzglednieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami
Wojewodztwa Malopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Uscie Gorlickie.

6. Doprowadzenie gazu docelowo na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o no$niki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9.Plan umozliwia lokalizacj¢ zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikro instalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 1.
poz. 1361, 1847, 1881, z2025r. poz. 303, 759). Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji niezamontowanych na
budynku instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 100 kW -
nie wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;.

10. Na terenach objetych planem - w zakresie taczno$ci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
nowego uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spelnienie wymogoéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

12. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen w oparciu o przepisy odrgbne w tym stacji transformatorowych.
Dopuszcza si¢ przelozenie atakze skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych po spetieniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Zabudowa i zagospodarowanie terenow w obrebie stref technicznych od linii elektroenergetycznych
oraz docelowo w obrebie stref kontrolowanych od sieci gazowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 10.
Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym:
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1) terenébw oznaczonych symbolami: 1MN-ML, 2MN-ML i 6MN-ML zdrég publicznych klasy D po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

2) terendw oznaczonych symbolami IMN, 4MN-ML i SMN-ML poprzez wydzielone drogi wewnetrzne,
3) terenu oznaczonego symbolem 3MN-ML poprzez czg$¢ dziatki nr 600/26 i wydzielone drogi wewngetrzne.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow i ciagdéw pieszych oraz ustanowienie stuzebnosci drogowych.

3. Wyznacza si¢ na rysunkach planu nr 1, 2 i 5 nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych klasy
D - zdopuszczeniem przyblizenia obiektow budowlanych do krawedzi jezdni (poza wyznaczone linie
zabudowy) w oparciu o przepisy odrebne.

4. W granicach terenow objetych planem obowiazuje zapewnienie niezbednych miejsc do parkowania
pojazdoéw (na dziatce budowlanej lub w garazach) w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;j,
3) 1 miejsce na 8 miejsc noclegowych,

4) 1 miejsce dla parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;.

§11.

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego.

1. Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem.
2. Ustala sie:

1) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale od 30 do 55 stopni
z dopuszczeniem:

a) dachow ptaskich stuzacych jako tarasy (w tym realizowane nad pierwsza kondygnacja nadziemna,
b) dachoéw zielonych - z nawierzchnig ziemng urzadzonych w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin.
2) okap dachu wysunigty na min. 0,70 m. od lica $ciany,

3) maksymalng liczbe kondygnacji - w budynkach mieszkalnych, letniskowych i rekreacji indywidualnej —
2 kondygnacje nadziemne w tym jedna w kubaturze dachu,

4) zakaz otwierania potaci dachowych na dlugosci wigkszej niz 70% dtugosci dachu liczonej pomigdzy
krawedziami okapu.

3. Ustala si¢ pokrycie potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy, kolor naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem dachéw zielonych oraz
stosowania przeszklen nad czesciami budynkoéw obejmujacymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad
tarasami i ogrodkami oraz podjazdami.

4. W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy nawigzujace do tradycyjnych cech
zabudowy miejscowej. Kolorystyka elewacji stonowana z zakazem stosowania jaskrawych koloréw (zottego,
pomaranczowego, czerwonego). Zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (elewacyjnych ptyt
wielowarstwowych).

5. Obowigzuje zakaz realizacji taraséw na nasypach ziemnych o wysokosci nasypu (liczonej od najnizszego
punktu dolnej krawedzi nasypu do poziomu parteru budynku) wiekszej niz 1,50 m.

6. Obowigzuje wkomponowanie obiektow budowlanych w naturalne uksztaltowanie terenu i zakaz zmiany
naturalnych waloréw krajobrazowych, tworzenia sztucznych skarp i nasypow z zastrzezeniem ust. 5.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m. od granic dziatki lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.
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8. Architektura wiat ialtan winna nawigzywa¢ do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia wiat i altan
azurowe lub pelne kryte gontem, dachowka ceramiczng lub ich imitacja.

9. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
2) budowli inzynierskich stabilizujacych grunt.

10. Przy prowadzeniu robdt inwestycyjnych na terenach oznaczonych symbolami: IMN-ML i 2MN-ML
potozonych w Banicy oraz symbolami 4MN-ML i SMN-ML potozonych w Gladyszowie nalezy zachowaé
drozno$¢ systemu melioracyjnego. Dopuszcza si¢ przelozenie, likwidacj¢ ibudowe nowego systemu
drenarskiego po spethieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Ustalenia dotyczace parametrow oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendw zawarte sg
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”.

Rozdzial 3.
- USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12.

Wyznacza si¢ w planie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN,
obejmujacy czg$¢ terenu potozonego w Brunarach.

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
2) teren zieleni urzadzone;j.
3. Przeznaczenie wykluczane — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane w tym podziemne),
2) wiaty, altany,
3) budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,5,
b) minimalny — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m.
b) budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej — 8 m.,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m.,
d) budowli - 5 m. z zastrzezeniem lit. ),

e) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 12 m.

§ 13.

Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1MN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML, 4MN-ML, SMN-ML i 6 MN-
ML, obejmujace cze$¢ terendow potozonych w Banicy, Usciu Gorlickim, Gladyszowie i Wysowej-Zdroju.
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1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - tereny zieleni urzadzone;j.
3. Przeznaczenie wykluczane — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:

1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane w tym podziemne),

2) wynajmowanie turystom miejsc noclegowych (w pokojach, w budynkach letniskowych i rekreacji
indywidualnej),

3) wiaty, altany, dojazdy, dojscia,
4) urzadzeniach sportu i rekreacji,
5) budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,5,
b) minimalny — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: IMN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML, 4AMN-ML i SMN-ML — 40 %,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN-ML polozonego w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B”— 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m.
b) budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej — 8 m.,
¢) pozostatych budynkéw — 8 m.,
d) budowli - 5 m. z zastrzezeniem lit. ¢),

e) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 12 m.

§ 14.

Wyznacza si¢ w planie teren lasu, oznaczony symbolem 1L, obejmujacy cze$¢ terenu potozonego w Usciu
Gorlickim.

1. Przeznaczenie podstawowe — teren lasu, obejmujacy grunty lesne niepanstwowe.
2. Obowigzuje trwate utrzymanie lasu i zapewnienie cigglosci jego uzytkowania oraz zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.,
- PRZEPISY KONCOWE

§ 15.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optat, oktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 16.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Uscie Gorlickie.
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§17.

1. Uchwata podlega ogloszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Uscie Gorlickie.
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE USCIE GORLICKIE

- we wsiach: Banica, Brunary, Gtadyszoéw, Uscie Gorlickie i Wysowa-Zdrgj

Wies Banica
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Zrédto pochodzenia mapy: paristwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Gorlickiego.
Uktad wspdtrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

Oznaczenia inne informacyjne

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz symbole identyfikacyjne
terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
A A w planie miejscowym, nieprzekraczalne linie zabudowy - zlokalizowane poza obszarem
objetym planem
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Nieprzekraczalna linia zabudowy

Elementy informacyjne

Potudniowomatopolski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Obszar Natura 2000 Beskid Niski PLB 180002

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uscie Gorlickie,

uchwalonego uchwatg nr XL/390/2010 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 16.03.2010r. z pdzn. zm.
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chroniona przed intensywng zabudowa.
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obszarach mozliwa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo - pensjonatowa, rekreacyjna i ustugowa z
towarzyszgcym uzbrojeniem (poza tymi obszarami dopuszczony
ograniczony rozwoj mieszkalnictwa i ustug zwigzanych z rekreacjg
i wypoczynkiem. Zakaz inwestycji moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko

Strefa osadnicza - do umiarkowanego rozwoju obejmujaca tereny
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i zagrodowej. Wskazane
przeksztatcenia w kierunku dominacji zagospodarowania rekreacyjnego
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Drogi publiczne
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE USCIE GORLICKIE

- we wsiach: Banica, Brunary, Gtadyszéw, Uscie Gorlickie i Wysowa-Zdroj

Wies Banica
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Zrédto pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Gorlickiego.
Uktad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

Oznaczenia inne informacyjne

MNL Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz symbole identyfikacyjne
‘l'avs terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

KD-D oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w planie miejscowym
A_A - zlokalizowane poza obszarem objetym planem
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE USCIE GORLICKIE
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Zrédto pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Gorlickiego.

Uktad wspotrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178
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Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz symbole identyfikacyjne
terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone w planie miejscowym - zlokalizowane poza obszarem objetym planem
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wylgcznie orientacyjne. Zakaz inwestycji mogacych
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- Zlokalizowane poza obszarem objetym planem

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr
Rady Gminy Uscie Gorlickie

z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

——
S

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Elementy informacyjne

caty obszar

Potudniowomatopolski Obszar
Chronionego Krajobrazu

caty obszar

Obszar Natura 2000 Beskid Niski PLB 180002

caty obszar

Strefa uzdrowiskowa ,B” uzdrowiska
Wysowa-Zdroj

caty obszar

Obszar i teren gérniczy Wysowa

Granica obszaru zasobowego wéd leczniczych

"

IEI Obszar objety planem

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uscie Gorlickie,
uchwalonego uchwatg nr XL/390/2010 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 16.03.2010r. z pdzn. zm.

) 7 LEGENDA: ‘ , .

Nisze osadnicze poszczegolnych wsi.

Strefa intensywnego rozwoju osadnictwa, w tym:
mieszkalnictwa, ustug dla ludnosci, administracji,

ustug komercyjnych, przemystu lokalnego i rzemiosta

- z towarzyszgca infrastrukturg. Rozmieszczenia funkcji
wylgcznie orientacyjne. Zakaz inwestycji mogacych

Strefa rolno - zadrzewieniowa stokéw i dolin, rolno lesna
chroniona przed intensywng zabudowa.
W granicach strefy, w wyznaczonych na rysunku Studium

2 mieszkaniowo - pensjonatowa, rekreacyjna i uslugowa z

i wypoczynkiem. Zakaz inwestycji moggcych zawsze znacz
oddziatywac na srodowisko

M zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej. Wskazane

Tereny lasow i zadrzewien

I:I Tereny rolne

Cieki wodne wraz
z obudowa biologiczng

zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko. Rozwigzania
szczegolowe poprzez opracowanie plandéw miejscowych.

obszarach mozliwa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

towarzyszacym uzbrojeniem (poza tymi obszarami dopuszczony
ograniczony rozwoj mieszkalnictwa i ustug zwigzanych z rekreacjg

Strefa osadnicza - do umiarkowanego rozwoju obejmujgca tereny

przeksztatcenia w kierunku dominacji zagospodarowania rekreacyjnego

3co
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Zrédfo pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Gorlickiego.
Ukfad wspdtrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

Oznaczenia inne informacyjne
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hEﬂNR w planie miejscowym - zlokalizowane poza obszarem objetym planem
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Zakacznik Nr 6 do uchwaly Nr ................

Rady Gminy Uscie Gorlickie

z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

——

1MN

caly obszar

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Elementy informacyjne

Potudniowomatopolski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia
wraz ze strefg techniczng

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uscie Gorlickie,

uchwalonego uchwatg nr XL/390/2010 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 16.03.2010r. z p6zn. zm.

LEGENDA:

3

Nisze osadnicze poszczegoélnych wsi.

Strefa intensywnego rozwoju osadnictwa, w tym:
mieszkalnictwa, ustug dla ludnosci, administracji,

ustug komercyjnych, przemystu lokalnego i rzemiosta

- z towarzyszacq infrastrukturg. Rozmieszczenia funkcji
wylgcznie orientacyjne. Zakaz inwestycji moggcych

zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko. Rozwigzania
szczegolowe poprzez opracowanie plandw miejscowych.
Strefa rolno - zadrzewieniowa stokow i dolin, rolno lesna
chroniona przed intensywng zabudowa.

W granicach strefy, w wyznaczonych na rysunku Studium
obszarach mozliwa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo - pensjonatowa, rekreacyjna i uslugowa z
towarzyszacym uzbrojeniem (poza tymi obszarami dopuszczony
ograniczony rozwoj mieszkalnictwa i ustug zwigzanych z rekreacjg
i wypoczynkiem. Zakaz inwestycji moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko

Strefa osadnicza korzystna dla intensywnego rozwoju
mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta

Tereny rolne

Cieki wodne wraz z obudowa biologiczng
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Uscie Gorlickie

z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy UScie Gorlickie w sprawie uwag do projektu planu
oraz w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1.Rada Gminy Uscie Gorlickie po zapoznaniu si¢ z oswiadczeniem Wojta Gminy Uscie Gorlickie,
stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie UsScie Gorlickie - we wsiach: Banica, Brunary, Gladyszow, Uscie Gorlickie i Wysowa-Zdroj
w okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy.

2. W zwiazku z tym Ze zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego we wsiach: Banica,
Brunary, Gladyszow, Uscie Gorlickie i Wysowa-Zdrdj nie wprowadza nowych zapisow dot. realizacji
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, Rada Gminy Uscie
Gorlickie stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy.

Id: AASF2152-64B5-4375-B5AB-35650084E5EQ. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 8 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Uscie Gorlickie
z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

Zalacznik8.gml

S

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 zawartych w Rozdziale Sa ustawy, Rada Gminy UScie Gorlickie
przyjmuje przygotowane przez Wéjta Gminy UScie Gorlickie dane przestrzenne tworzone dla zmiany
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Gminie UScie Gorlickie - we wsiach: Banica,

Brunary, Gladyszéw, Uscie Gorlickie i Wysowa-Zdréj, stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do
niniejszej uchwaly.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone

Id: AAS5F2152-64B5-4375-B5AB-35650084E5EQ. Projekt Strona 1
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Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


